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YHTIOJARJESTYS
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Yhtio: Asunto-osakeyhtio Ylakelo

Kasitteleva toimisto: Espoon maistraatti
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Jaljenndksen sisalto:
Voimassaoleva yhtidojarjestys 03.03.2009
Voimassaoloaika 03.03.2009 -

Laki ulkomaalaisten sekd eradiden yhteisdjen oikeudesta omistaa ja
hallita kiinteata omaisuutta ja osakkeita on kumottu 1.1.1993.
Siihen perustuvat yhti6jarjestys- ja saantomaaraykset seka sen
nojalla tehdyt merkinnat ovat mitattomia.

Tiedot on tulostettu koneellisesti kaupparekisterijarjestelmasta.
Patentti- ja rekisterihallituksen paperille tulostettuna asiakirja
on alkuperainen ilman allekirjoitusta.
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ASUNTO-OSAKEYHTIO YLAKELON YHTIOJARJESTYS

1 § Yhtién nimi ja kotipaikka
Yhtioén toiminimi on Asunto-osakeyhtié Ylakelo ja kotipaikka
Espoon kaupunki.

2 § Toimiala .

Yhtién toimialana on omistaa ja hallita tontteja nrot 3 ja 5
Espoon kaupungin 33 kaupunginosan korttelissa nro 33001 seka
niilla olevia nelj&a asuinrakennusta. Yhtion omistamissa
rakennuksissa on huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta
vahintaan kuusikymmentaviisisadasosaa (65/100) varattu
osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi.

3 § Osakepaaoma

Yhtion osakepaddoma on satakahdeksankymmentakolmetuhatta
neljasataakahdeksankymmentadkaksi euroa yhdeksankymmentanelja
senttia (183.482,94) jaettuna sataanyhdeksaantuhanteen
yvhdeksankymmeneenneljaan (109.094) yhden euron
kuudenkymmenenkahdeksan sentin (1,68) nimellisarvoiseen
osakkeeseen. Nimellisarvo ei ole tarkka arvo.

4 § Huoneistoselitelma
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita asuinhuoneistoja yhtiodn
taloissa seuraavasti:

Por- Krs Huon. Huon. P-ala Osakkeiden
ras nro tyyppi m2 maara numerot
A I 1 2 h+k 59,5 1201 1-1201
2 1 h+pk 33,0 701 1202-1902
3 3 h+k 80,5 1546 1903-3448
II 4 2 h+k 59,5 1224 3449-4672
5 1 h+pk 33,0 715 4673-5387
6 3 h+k 80,5 1575 5388-6962
III 7 2 h+k 59,5 1224 6963-8186
8 1 h+pk 33,0 715 8187-8901
9 3 h+k 80,5 1575 8902-10476
B I 10 2 h+k 59,5 1201 10477-11677
12 2 h+k 59,5 1201 11678-12878
II 13 2 h+k 59,5 1224 12879-14102
14 2 h+pk 53;5 1116 14103-15218
15 2 h+k 59,5 1224 15219-16442
I1I 16 2 h+k 59,5 1224 16443-17666
17 2 h+pk 53,5 1116 17667-18782
18 2 h+k 595 1224 18783-20006
o} I 19 2 h+k 59,5 1201 20007-21207
20 2 h+pk 53,5 1094 21208-22301
21 2 h+k 59,5 1201 22302-23502
II 22 2 h+k 59,5 1224 23503-24726
23 2 h+pk 53,5 1116 24727-25842
24 2 h+k 59,5 1224 25843-27066
III 25 2 h+k 59,5 1224 27067-28290
26 2 h+pk 53 5 1116 28291-29406
27 2 h+k 59,5 1224 29407-30630
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30631-32176
32177-32877
32878-34078
34079-35653
35654-36368
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37593-39167
39168-39882
39883-41106
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jaa yhtioén hallintaan
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B I 11 2 h+pk 53,5 1094 108001-109094

Yhtion valittoémaan hallintaan jaavat: kaksi (2) vaestonsuojaa,
urheiluvalinevarasto, pesutila, kuivaushuone, kaksi (2)
saunaosastoa, jaahdytys- ja sailytyskomerot, kerhohuoneisto,
toimistotilat 1 ja 2 ja teknilliset tilat yhteensa n. 1.046 m2.

5 § Yhtiovastike

Yhtidkokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista yhtiolle suoritettavan vastikkeen suuruuden
kayttiden perusteena edella 4 §:ssa mainittuja osakkeiden
lukumaaria ja vastike on, mikali 6 S§:sta ei muuta johdu,
maarattava kultakin osakkeelta samansuuruiseksi.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan maaraa yhtion hallitus.

6 § Lainaosuuden suorittaminen

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle osakkeiden
lukumdaran mukaan laskettavan osuuden kiinteistdn rakentamista
varten otetuista valtion asuntolainasta ja muista yhtidn
pitkaaikaisista tai niita vastaavista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaraamina
aikoina, ja on osakkeelle laskettavat lainaosuudet seka
asuntolainan ettad yhtién yhteen laskettujen muiden lainojen
kohdalta suoritettava kerralla kokonaisuudessaan.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on
viipymatta kaytettava asuntolainan tai muiden yhtidén lainojen
lyhentamiseen sen mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuudet on maarattava siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisaksi siitd meneva korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet padomanlisaykset laskettuina siihen
paivaan saakka, jolloin yhtié osuussuorituksella lyhentaa
vastaavia lainojaan.

Jos yhtidé lainoja osuussuorituksella lyhennettaessa joutuu
maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena ja muina
maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava yhtiodlle
tastd aiheutunut lisameno.

Kun osakkeille laskettu osuus yhtién valtion asuntolainasta on
kokonaan maksettu takaisin ja yhtid on maksanut mainittua
suoritusta vastaavan maksueradn valtiolle, osakkeet vapautuvat
valtion asuntolainoitusta koskevien saanndésten ja niiden nojalla
annettujen hallinnollisten maaraysten ja ohjeiden johdosta
vhtidjarjestykseen otetuista osakkeiden omistukseen ja huoneiston
hallintaan kohdistuvista rajoituksista seka muista 7. pykalan
perusteista johtuvista rajoittavista maarayksista.

Osakeluetteloon on merkittava tayden lainaosuuden suoritus.
Osakkeenomistajan pyynnésta osakekirjaan on otettava vastaavasti
maininta edelld neljannessad momentissa tarkoitetuista
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rajoitusmaarayksistad vapautumisesta, johon mainintaan sisaltyy
sita koskevan yhtidojarjestyksen muutoksen rekisterdimisajankohta
ja tehtava merkintd tayden asuntolainaosuuden suorittamisesta.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta perittava
vastike lasketaan vastaamaan hanen osuuttaan yhtion kaikista
muista paitsi edelld ensimmaisessa momentissa mainituista
lainoista aiheutuneista menoista. Milloin osakkeenomistaja on
maksanut lainaosuudestaan vain osan, maaratdan hanen osaltaan
vastike siten, ettd siihen edelld mainituista muista menoista
aiheutuvan osuuden lisaksi lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan
viela maksamattoman lainaosuuden yhtiélle aiheuttamat menot.

7 § Huoneiston kayttoéa ja luovutusta koskevat rajoitukset

1. Yhtion osakkeenomistajana voi olla ainoastaan Suomen
kansalainen. Kuitenkin voi muukin kuin Suomen kansalainen
valtioneuvoston luvalla olla osakkeenomistajana.
Osakkeenomistajina voivat lisdksi olla asuntotuotantolain 16
§:ssa tarkoitettu kunta ja Asuntohallituksen suostumuksella
julkisoikeudelliset ja yksityiset henkilot. Kukin
osakkeenomistajana oleva yksityinen henkilé lukuunottamatta
niita, jotka ovat sitoutuneet luovuttamaan osakkeensa
Asuntohallituksen maaraamalla tavalla ja ajassa
asunnontarvitsijoille, saa omistaa ainoastaan sen asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet, jota han kayttaa omana
asuntonaan. Samaan talouteen kuuluvat henkilodét saavat omistaa
vain yhden huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet.

2. Osakkeenomistajan tulee kayttaa hallitsemaansa asuntoa omana
asuntonaan. Yhtioén hallituksen luvalla on osakkeenomistajalla
oikeus maaraajaksi, kuitenkin enintaan yhdeksi wvuodeksi,
luovuttaa asuntonsa muidenkin, ei kuitenkaan toisen
osakkeenomistajan asunnoksi, jos lupaa pyydetaan
osakkeenomistajan tilapaisen paikkakunnalta muuton tai muun
patevan syyn takia. Tallaisen luvan myontamiseen tai jatkamiseen
edellsa mainittua pitemmaksi ajaksi on saatava Asuntohallituksen
suostumus.

Osakkeenomistajalla on niinik&an erityisestd syysta oikeus yhtion
hallituksen luvalla luovuttaa asunnostaan yksi tai useampia
huoneita, ei kuitenkaan enempaa kuin puolet asuinhuoneiden
lukumaarasta, maaraajaksi toisen asunnoksi ehdolla, ettei siita
aiheudu yhtiélle tai toiselle osakkeenomistajalle huomattavaa
haittaa. Mikali osa asunnosta luovutetaan jaljempana 5. kohdassa
mainittujen tai osakkeenomistajalta elatuksen saavien tai hanen
talouteensa kuuluvien asunnoksi, ei lupaa luovutukseen tarvita.
Vuokrauslupia antaessaan on yhtioén hallituksen valvottava, etta
vuokralaiselta perittavad vuokra on kohtuullinen.

3., Osakkeenomistajat voivat sopia huoneistojen yhdistamisesta tai
huoneen siirtamisestd huoneistoista toiseen luovuttamalla
vastaavan maaran osakkeita, jos yhtidkokous ja Asuntohallitus
antavat suostumuksensa yhdistamiseen. Yhdistaminen ei saa olla
ristiriidassa asuntojen koosta asuntotuotantolaissa ja sen
taytantoonpanosta ja soveltamisesta annetussa asetuksessa olevien



Sivu 5
sdaanndsten kanssa. Kun vahvistus on saatu yhtiodjarjestyksen tata
kohtaa koskevaan muutokseen, on siitd toimitettava jaljennos
Asuntohallitukselle.

4. Osakkeenomistajan, joka aikoo luovuttaa osakkeensa, on sita
ennen tarjottava osake yhtidén hallitukselle lunastettavaksi.
Yhtioén hallituksen tietoon saatettua lunastustarjousta ei voida
peruuttaa.

5. Jos osake luovutetaan osakkeenomistajan puolisolle,
rintaperilliselle, ottolapselle, veljelle, sisarelle tai
jommallekummalle vanhemmista taikka siirtyy naimaosan tai
avio-oikeuden taikka perinnén tai testamentin nojalla Jja saaja
tayttaa osakkeenomistajalle asetettavat vaatimukset eikad ole
ennestaan yhtidén osakkeenomistaja, ei yhtiolla ole
lunastusoikeutta.

6. Kun yhtioén hallitukselle tarjotaan osake lunastettavaksi tai
kun lunastusoikeus yhtiéjarjestyksen mukaan muutoin on syntynyt,
voi yhtidé osakepddomaansa vahentamatta sen yli kertyneilla
varoilla lunastaa osakkeen, jos osakkeenomistajille tamankin
jalkeen on varattu asunnoiksi vahintdan kuusikymmentaviisi
sadasosaa yhtién omistaman rakennuksen huoneistojen
yvhteenlasketusta huoneistoalasta. Yhtién nain lunastama osake on
heti mitatoitava ja on huoneisto, jonka hallintaan mitatdéity
osake on oikeuttanut, taman jalkeen valittomasti yhtion hyvaksi
kaytettava vuokrahuoneistona. Jollei yhtion hallitus kayta
lunastusoikeuttaan 14 paivan kuluessa tarjouksen saatuaan, on
silla kunnalla, jossa yhtidlla on kotipaikka, taman Jjalkeen
etuosto-oikeus osakkeeseen. T&ll6in on yhtidn hallituksen
ilmoitettava tarjouksesta edelld mainitun madaraajan kuluessa
kunnalle ja liitettavad siihen ilmoitus jaljempana 8 kohdassa
mainitusta lunastushinnasta ja sen maaraamiseksi laadittu
laskelma, joka on tehtava Asuntohallituksen vahvistamalle
lomakkeelle. Jollei kunta ole 60 paivan kuluessa siita, kun se on
vastaanottanut edelld mainitun ilmoituksen, ilmoittanut yhtidélle
etuosto-oikeuden kayttamisestada ja siita, mista kauppahinta on
nostettavissa, saadaan osake luovuttaa vapaasti
huomioonottamalla, mitd 1 kohdassa on sanottu. Saatuaan kunnalta
tiedon etuosto-oikeuden kayttamisesta, on yhtion hallituksen
viipymatta ilmoitettava siita osakkeen luovuttajalle.

7. Osakkeen lunastushinnan maaraa yhtién hallitus. Lunastushinta
on maarattava yhtidosuuden suuruiseksi. Yhtidosuutta laskettaessa
on yhtién omistaman kiinteistdén arvo arvioitava tarjousaikana
vallinneen hintatason mukaan hankintakustannuksissa tapahtuneet
muutokset huomioon ottaen ja kayttaen perusteena virallista
rakennuskustannusindeksia talon tai taloryhman valmistumisajasta
lahtien seka lisaksi huomioon ottaen rakennuksen arvossa
tarpeelliseksi katsottavat, kohtuulliset arvonvahennykset ja
kiinteistén parannukset. Yhtidosuuden arvoon voidaan lisata
yhtién hallituksen kohtuulliseksi katsoma korvaus huoneistoon
tehdyistid erityisistd parannuksista seka siita vahentaa niiden
kustannusten osuus, jotka ovat tarpeen huoneiston saattamiseksi
siihen kuntoon, missd se oli luovuttajan siihen muuttaessa
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luonnollista kulumista lukuunottamatta. Huoneiston kunto todetaan
yhtién hallituksen pitamassa katselmuksessa.

8. Jos kunta kayttaa kohdassa 6 mainittua etuosto-oikeutta, on
osakkeen ostohinta sama kuin yhtién hallituksen maaraama
lunastushinta. Jollei osakkeen luovuttaja tai etuosto-oikeutta
kayttava kunta tyydy yhtion hallituksen maaraamaan
lunastushintaan, on se, Asuntohallituksen annettua siita
lausuntonsa, 7 kohdassa mainittujen perusteiden mukaan sen
paikkakunnan alioikeuden maarattava, jossa yhtiolla on
kotipaikka.

9. Milloin yhtién osake on siirtynyt henkilolle, joka jo
ennestaan on yhtién osakkeenomistaja, tai henkilélle, Jjoka ei saa
olla yhtién osakkeenomistajana, yhtion hallituksen on
velvoitettava uusi omistaja maaraajassa, joka ei saa olla kolmea
kuukautta lyhyempi eika yhta vuotta pitempi, luovuttamaan
osakkeensa, tai kysymyksen ollessa entisesta osakkeenomistajasta,
aikaisemmin tai nyt hankkimansa osakkeen sellaiselle henkildlle,
joka saa olla yhtién osakkeenomistajana. Jollei velvoitusta
maaraajassa noudateta, on yhtiodkokouksella valta ottaa huoneisto
yhtién hoidettavaksi.

10. Jos osakkeenomistaja on luovuttanut huoneistonsa tai sen osan
toisen kaytettaviaksi vastoin 1, 2 ja 3 kohtien maarayksia, on
yhtidkokouksella oikeus ottaa huoneisto yhtidn hoidettavaksi.

11. Jos osakkeenomistaja luovuttaa osakkeensa tarjoamatta sita
lunastettavaksi tai ostettavaksi siten kuin 4 ja 6 kohdissa on
maaratty taikka, jos osake siirtyy yhtioén osakkeenomistajalle tai
muulle kuin osakkeenomistajalle asetetut edellytykset
tayttavalle, syntyy lunastusolkeus ja kunnan etuosto-oikeus
silloin, kun luovutuksensaaja ilmoittaa osakkeen nimelleen
rekisteroitavaksi. Konkurssi- ja ulosottomenettelyssa seka
panttia rahaksi muutettaessa syntyy lunastus- ja kunnan
etuosto-oikeus silloin kun luovutuksen saaja ilmoittaa osakkeen
nimelleen rekisteroitavaksi.

12. Tapahtunut osakkeensiirto on kolmenkymmenen paivan kuluessa
siirrosta lukien ilmoitettava rekisterditavaksi ja voi yhtidn
hallitus, jos ilmoitus laiminly6daan, eikad osaketta ennen siirtoa
ole tarjottu lunastettavaksi, kayttada lunastusoikeuttaan 6
kohdassa mainitusta maaraajasta riippumatta, ja voi yhtidkokous
tarvittaessa ottaa huoneiston yhtidén hoidettavaksi. Jos yhtidn
hallitus ei kayta lunastusoikeuttaan, on kunnalla etuosto-oikeus
siten kuin 6 kohdassa on maaratty.

13. Milloin yhti®lla on valittomasti hyvakseen kaytettavia
asuinhuoneistoja, on niista perittavan vuokran maara saatettava
Asuntohallituksen hyvaksyttavaksi.

8 § Hallitus

Yhtién asioita, mikali ne eivat kuulu yhtiokokouksen
kasiteltaviin, hoitaa hallitus, johon kuuluu viisi (5)
varsinaista jasenta ja kaksi (2) varajasenta. Hallituksen
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toimikausi paattyy vaalia seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen
paattyessa

9 § Hallituksen toimintaohje

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtion asiat sita
vaativat. Hallitus on paatoésvaltainen, kun enemman kuin puolet
hallituksen j&senistd on saapuvilla. Asiat ratkaistaan
enemmistopaatdksin. Aianten jakautuessa tasan ratkaisee
puheenjohtajan mielipide.

10 § Isannoditsija

Yhtidélla on hallituksen nimittamd isannditsijad, jonka tulee
hallituksen ohjeiden ja maaraysten mukaan hoitaa yhtidén juoksevaa
hallintoa. Isdnnditsijad ei saa toimia hallituksen
puheenjohtajana.

11 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtién toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isannoitsija kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jasenta yhdessa
taikka hallituksen siihen oikeuttamat henkilot kaksi yhdessa.

12 § Tilintarkastajat

Yhtidssa on kaksi tilintarkastajaa ja heilla kaksi varamiesta.
Tilintarkastajien toimikausi paattyy ensimmaisen vaalia seuraavan
varsinaisen yhtiodkokouksen paattyessa.

13 § Tilikausi

Yhtidén tilit laaditaan ja paatetaan kalenterivuosittain.
Tilinpaatoksen edelliselta tilikaudelta tulee olla valmiina
seuraavan vuoden helmikuun viimeiseen paivaan mennessa, jolloin
yvhtién tilikirjat tositteineen ja muine tarpeellisine
asiakirjoineen on viimeistaan annettava tilintarkastajille.

Tilintarkastajien on annettava tarkastuskertomuksensa yhtion
hallitukselle viimeist&a&n maaliskuun 15 paiva. Tilintarkastajien
mahdollisesti tekemistd muistutuksista antakoon hallitus
kirjallisen selvityksen toimintakertomuksensa yhteydessa
yvhtiokokoukselle.

14 § Yhtiokokous
Varsinaisia yhtiokokouksia pidetdan vuosittain yksi viimeistaan
huhtikuussa hallituksen maaraamana paivana.

Ylimadadradinen yhtiokokous on pidettava, kun hallitus niin paattaa
tai se lain mukaan on pidettava.

15 § Kokouskutsu

Kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle hanen yhtidlle ilmoittamallaan osoitteella
tai on se julkipantava talossa oleville ilmoitustauluille.

Kokouskutsujen toimittamisen tulee tapahtua aikaisintaan nelja
viikkoa ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta.
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16 § Varsinaisessa yhtiodkokouksessa kasiteltavat asiat
Varsinaisessa yhtiokokouksessa on:
- esitettava tilinpaatods, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen, seka tilintarkastuskertomus;
- paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta;
- paatettava vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja
isannoditsijalle;
- paatettava toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen
voitto tai tappio antaa aihetta;
- maarattava osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavan

vastikkeen suuruus seuraavaksi tilikaudeksi;

- maarattava hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot
seuraavaksi tilikaudeksi
- vahvistettava talousarvio seuraavaksi tilikaudeksi;
- valittava hallituksen jasenet ja varajasenet;
- valittava tilintarkastajat ja varatilintarkastajat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittéda jonkin asian yhtidkokouksessa
kdasiteltavaksi, on hanen siitd kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyviss& ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

17 § Aanimaara yhtiokokouksessa

Osakkeenomistajilla on yhtidkokouksessa yhta monta aanta kuin
osakettakin ja on poissa olevalla oikeus kayttaa aanivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta. Kukaan alkoon kuitenkaan
aanestakd enemmalla kuin viidennella osalla (1/5) kokoukseen osaa
ottavien yhteenlasketusta &animdarasta. Asiat ratkaistaan, mikali
ei ole kysymys yhtidjarjestyksen muuttamisesta, osakkeisiin
liittyvasta hallintaoikeudesta tai yhtion purkamisesta,
vksinkertaisella aanten enemmistolla.

18 §

Muutosta, joka koskee osakkeisiin liittyvaa hallintaoikeutta
alkéon 7 §:n 3 kappaleessa mainittua poikkeusta lukuunottamatta
vhtidjarjestykseen tehtdké, elleivat kaikki osakkeenomistajat
kannata paatosta. Yhtidojarjestyksen muutokseen on ennen sen
kaupparekisteriin ilmoittamista saatava Asuntohallituksen
hyvaksyminen.

19 § Osakkeenomistajan wvastuu

Vastuu osakkeenomistajien jalkikateen rakentamien
huoneistokohtaisten saunojen, parvekelasien, radio- tai
televisioantennien tms. korjaamisesta, kunnossapidosta seka niita
yhtidlle aiheutuneista ylimadaraisista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista kuuluu osakkeenomistajalle.



